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村庄规划总图（公示稿）

龙归镇人民政府 2025年4月



冲下村近期建设项目表（公示稿）

序号 项目类别 项目名称 建设内容 备注

1

人居环境
整治

冲下村人居环境整治提升项目
整体改善提升冲下村人居环境，包含各村庄环境整治、三线改造、建设冲下村各村小组健身广场等文体设施、设备4处，路灯安

装约800盏，入村节点景观打造、标志标识牌安装等；房屋建筑立面整治修缮，防腐木吊顶等共计约60处，整体提升建筑外观整

洁与庄严与风貌提升。

——

2 桥头公园综合整治 提升公园整体绿化水平；修缮和新建公园设施；加强公园安全设施；保障公园环境卫生，监督管理公园内的垃圾收集情况。 ——

3 冲下村人居环境整治长效保洁项目 冲下村推行人居环境保洁长效机制，计划购买必要的保洁设备及园林绿化维护设备一批，覆盖全村7个自然村，15个村小组。 ——

4 绿美冲下 改善农村人居环境，推动村庄“五边”和“四旁”绿化，扩大绿量、提高绿质、增强绿效，新增种植不少于1000株树苗。 ——

5 龙归-江湾乡村振兴示范带
项目位于韶关市武江区龙归镇，距离芙蓉新城约6km、老城区约15km，地理位置优越。乐广高速、粤港澳高速经过且高速出入

口距离项目约600m。
——

6
武江区龙归镇美丽乡镇入口通道整治提升

工程
项目地处韶关市西南方向，是京港澳高速和乐广高速在韶关地区的交汇处，以240 国道龙归镇段沿线生态环境保护为基础，以提

升人居环境品质为核心，有机发展，串点成线，以线带面，促使沿线村庄人居环境品质快速提升。
——

7 农田整治 冲下村“小田变大田”基础设施提升项目
冲下村流转了约900亩土地，计划实施“小田变大田”计划，根据耕作需求重新布置排灌渠约2500米；冲下村两条灌溉渠因园

区施工、沿线塌方等原因，造成淤塞，需进行全线约5.8公里清理。
——

8

基础设施
和公共服
务设施建

设

冲下村碧道提升项目 冲下村属于两河交汇的冲积扇平原地区，2022年村内河边碧道4.2公里基本完善，规划对辖区内碧道沿线进行景观提升。 ——

9 冲下高屋、龚屋村机耕路建设项目 龚屋至高屋约200米的村道未接通，计划建设约3.5米的机耕路及配套排水工程。 ——

10 冲下村数字乡村智能系统建设项目
冲下村村内监控设施存在多部门，分散管理的情况，整理监控摄像头约30处，计划建立统一的管理平台，构建数字乡村管理体

系。
——

11
武江区城乡融合产业园路网建设项目（一

期）
能够有效增加公路通行能力、改善路面状况，促进武江区乡村旅游发展。对省道S520进行改线，将原公路等级提升三级公路，

设计速度由20km/h 提升至30km/h，路基宽度由6.0m 扩宽至7.5m，路面宽由5.5m扩宽至6.5m。
——

12

产业发展

冲下村龙牙百合种植基地项目 一期种植约60亩食用百合--龙牙百合，探索“社会资本+村集体+农户”的利益联结机制。 ——

13 中升农业稻虾共养项目 流转约350亩农田进行稻虾共养项目，探索“订单收购+分红”利益联结机制。 ——

14 中升农业规模化蔬菜基地项目 流转约300亩农田进行水稻--蔬菜轮作种植项目，探索“订单收购+分红”利益联结机制。 ——

15 舜韶农业双微农田改造试验项目
流转约50亩农田进行“双微”（微量元素、微生态）改造试验，并进行水稻--蔬菜轮作项目，探索“社会资本+村集体+农户”

的利益联结机制。
——

16 冲下村潮玩集市、烟花街项目
打造个性化摊位，融入乡土元素，传承本地特色的饮食民俗、地域文化，形成网红潮玩集市；结合S520线，植入求爱烟花主题，

形成烟花一条街。计划打造个性摊档30个，生态停车场停车位200个，休闲钓场2处，采摘大棚约10亩，烟花售卖点4个。
——

17 冲下小学乡村振兴车间建设项目
改造原冲下小学教学大楼和教师宿舍，形成农产品烘干车间约150平方米，因地制宜发展农产品加工、电子商务等，形成1-2个

主导产品。
——

18 冲下村白庙洲文旅项目 改造白庙洲中心岛约56亩，打造集景观种植，采摘，农耕体验，休闲垂钓的露营基地。 ——

19 龚屋村客家民俗文虎新村建设项目
龚屋村“三清三拆”后空置约16亩宅基地，围绕龚屋有500年历史的祠堂，古樟树群，计划建设客家文化新村，形成集文创，购

物、餐饮、民宿，居住为一体的步行街。
——

20 乡村振兴车间项目 位于龙归镇冲下村老郑屋范围内，通过腾挪村庄建设用地未使用建设规模用于乡村振兴车间建设。 ——

21 冲下-冲下千亩方丝苗米种植地
位于龙归镇冲下村北部、冲下村西部，通过实施土地平整、田埂消除工程，恢复耕地、垦造水田、高标准农田建设项目，形成总

规模约2412 亩的“千亩方”连片丝苗米种植基地。
——



冲下村村村庄管制规则（公示稿）
一、生态保护

1、生态空间内以生态环境保护为主导用途，严格控制各类建设开发和农业利用强度，控制生态用地向农业用地、建设用地转用，鼓励农村生活、生产类建设用地逐步退出；

2、保护水域，控制水污染，禁止导致水体污染的产业发展，开展生态清洁小流域的建设；

3、严格保护具有重要生态涵养功能的自然植被，限制或禁止各种损害生态涵养功能的经济社会活动和生产方式。

二、耕地保有量和永久基本农田

1、本村内已划入永久基本农田98.09公顷，永久基本农田经依法划定后，任何单位和个人不得擅自占用或者改变其用途。国家能源、交通、水利、军事设施等重点建设项目选址确实难

以避让永久基本农田，涉及农用地转用或者土地征收的，必须经国务院批准；

2、本村内已划入耕地保有量126.08公顷，按照“总量不减少、质量不降低”的前提对耕地进行严格的保护，严格控制耕地转为非耕地；确需占用的，应按照《土地管理法》等规定办理

占用审批手续；

3、严格规范永久基本农田上农业生产经营活动，引导利用永久基本农田重点发展粮食和重要农产品生产，坚决防止永久基本农田“非农化”、“非粮化”。从严管控非农建设占用永久

基本农田，严禁违法违规占用，严格执行永久基本农田占补平衡制度，量质并重做好永久基本农田补划工作。

四、生活空间管制

1.产业发展空间

（1）工业、仓储物流用地容积率原则上大于等于0.5且不大于2.5，建筑密度不小于30％，绿地率不大于20％，且应符合《工业项目建设用地控制指标》（2023）相关规定；建筑高度

原则上不超过24米，在满足消防、安全的基础上，还应符合景观风貌、历史文化、生态保护等特定的高度管控要求；

（2）商业用地容积率原则上不大于2.0，建筑密度不大于50％，绿地率不小于20％；建筑高度原则上不超过24米，在满足消防、安全的基础上，还应符合景观风貌、历史文化、生态保

护等特定的高度管控要求；

（3）经营性建设用地调整应经村民小组确认，由村委会审查同意，逐级报村庄规划原审批机关批准。

2.农村住房

（1）新申请的宅基地，每户建筑基底面积控制在120平方米以内，应在划定的宅基地建设范围内，且优先利用村内空闲地、闲置宅基地和未利用地。

（2）每户宅基地面积建设标准为每户120平方米以下；建筑层数不超过3层；首层不高于4.5米，其余每层不高于3.5米；总建筑面积不超过300㎡，应体现乡村特色，统一采用岭南客家

风格，符合村庄整体景观风貌控制性要求。

3.公用基础设施和公共服务设施

（1）村内供水由高位水池提供，房屋排水接口需向村民小组确认后再进行建设。

（2）垃圾收集点、公厕、污水处理设施等基础设施用地及综合服务站、基层综合性文化服务中心、卫生室、养老和教育等公共服务设施用地，村民不得随意占用。

（3）乡村公共设施容积率不超过1.2，公用设施容积率不超过0.8，安全设施容积率不超过0.8，确实需要超过的，进行专项论证，对乡村公共设施、公用设施和安全设施的建筑密度、建

筑高度、绿地率不做强行要求，结合方案合理性确定。

五、村庄安全和防灾减灾

（1）村民的宅基地选址和农房建设须避开自然灾害易发地区。

（2）村庄建筑的间距和通道的设置应符合村庄消防安全的要求，不得少于4米；道路为消防通道，不准长期堆放阻碍交通的杂物。

（3）学校、广场等为防灾避险场所，紧急情况下可躲避灾害。

六、其他管制规则

其他未尽要求还应符合《韶关市农村住房建设管理条例》及现行有关法律、法规、技术规范标准的要求。
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